建设用地项目呈报材料

“一书三方案”

编制机关  （公章）：广州市白云区国土资源和规划局
主要负责人（签字）：

编　 制　 时　 间：     年    月    日

中华人民共和国国土资源部监制

一、建设用地项目呈报说明书

                                               计量单位：公顷、万元

	申请用地单位
	广州市白云区人民政府

	建设用地项目名称
	广州市白云区2015年度第一批次城镇建设用地

	申请用地总面积
	5.8227
	新增建设用地面积
	3.3726

	土

地

利

用

现

状
	权　属  

地   类
	合     计
	其     中

	
	
	
	国有土地
	集体土地

	
	总计
	5.8227
	0.0638
	5.7589

	
	（一）农用地
	2.5151
	0.0184
	2.4967

	
	其

中
	耕地
	1.4654
	0
	1.4654

	
	
	其中：基本农田
	0
	0
	0

	
	
	林地
	0
	0
	0

	
	
	可调整园地
	0.6485
	0.0005
	0.6480

	
	
	可 调 整 养殖水面
	0.1409
	0
	0.1409

	
	
	其他农用地

（不含养殖水面）
	0.2603
	0.0179
	0.2424

	
	（二）建设用地
	2.4501
	0.0454
	2.4047

	
	（三）未利用地
	0.8575
	0
	0.8575

	分批次城市（村镇）建设用地
	拟开发地块名称
	地块编号
	用地面积
	开发用途

	
	广州市白云区2015年度第一批次城镇建设用地地块一
	1
	1.8105
	商服用地

	
	广州市白云区2015年度第一批次城镇建设用地地块三
	1
	0.6265
	商服用地

	
	广州市白云区2015年度第一批次城镇建设用地用地地块四
	1
	3.2287
	公共管理与公共服务用地

	
	广州市白云区2015年度第一批次城镇建设用地用地地块四
	2
	0.1570
	交通用地


续一：

	县（市、区）人民政府审核意见
	                                         （公章）

主管领导（签字）：                     年   月   日

	市（地、州）人

民 政 府 土 地

行 政 主 管 部

门 审 查 意 见
	（公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	市（地、州）

人 民 政 府

审 核 意 见
	                                        （公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	备        注
	广州市人民政府已做好了缴纳新增建设用地土地有偿使用费的准备，保证按照《关于调整新增建设用地土地有偿使用费政策等问题的通知》（财综〔2006〕48号）的有关规定，及时、规范、全额一次性缴清。


制表人： 刘小锴
二、农用地转用方案

计量单位：公顷

	地         类
	转  用  面  积
	其           中

	
	
	国有土地
	集体土地

	农  用  地
	2.5151
	0.0184
	2.4967

	其中：耕地

（含带K地类）
	2.2548（其中含可调整地类0.7894公顷）
	0.0005
	2.2543（其中含可调整地类0.7894公顷）

	土 地 利 用 总 体 规 划

	符 合 规 划
	需 调 整 规 划

	规划级别
	国 家 级
	
	规划级别
	国 家 级
	


	
	省 级
	
	
	省 级
	

	
	市 级
	符合
	
	市 级
	

	
	县 级
	符合
	
	县 级
	 

	
	乡 级
	符合
	
	乡 级
	

	农 用 地 转 用 计 划

	拟使用年度计划指标
	本项目拟使用计划指标

	本年度计划指标
	结转计划指标
	农用地
	其中：耕地

	
	
	2.5151
	2.2548（其中含可调整地类0.7894公顷）

	拟安排使用省下达我市2015年度土地利用计划指标


填表人：刘小锴 

三、补充耕地方案

计量单位：公顷、万元

	补充耕地责任单位
	广州市人民政府

	补充耕地承担单位
	梅州市国土资源局

	对应土地开发

整 理 项 目
	项目名称
	丰顺县大龙华镇叶华、华东村补充耕地项目，大埔县三河镇先觉补充耕地项目，梅西水库侯畲村长山塘、小水补充耕地项目

	
	项目编号
	44142120100022、44142220090007、44142320100011

	
	补充面积
	74.6007

	补充耕地方式
	委托补充
	√

	
	自行补充
	

	缴 纳 耕 地

开垦费情况
	收费标准
	28元/平方米

	
	缴纳金额
	63.1344万元

	已  完  成 补  充 耕  地 情  况

	已 补 充 耕

地  面  积
	合计
	其             中

	
	
	开    发
	整    理
	复   垦

	
	2.2548
	2.2548
	
	

	验收单位及文号
	粤国土资耕保函〔2011〕997号，梅市国土资（验）函〔2009〕1号，梅市国土资（验）函〔2010〕4号、7号

	计  划   补   充  耕  地  情  况

	计划补充

耕地面积
	合计
	其           中

	
	
	开   发
	整  理
	复  垦

	
	
	
	
	

	补充耕地

实施计划
	实施年度
	完成面积
	资金安排

	
	
	
	


续一：

	补   充  耕  地  地  块  情  况

	序号
	整理项目名称
	项目编号
	补充耕地图幅号
	地块编号
	补充面积

	1
	丰顺县大龙华镇叶华、华东村补充耕地项目
	44142320100011
	G50G094036
	0171/013、0173/013
	0.1658

	2
	大埔县三河镇先觉补充耕地项目
	44142220090007
	G50G087041
	30/125、31/125、48/121、49/121
	0.4369

	3
	梅西水库侯畲村长山塘、小水补充耕地项目
	44142120100022
	G50G087031
	12/121、4/131、6/121
	1.6521

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	2.2548

	补  划  基  本  农  田  地  块  情  况

	序号
	补划基本农田图幅号
	补划基本农田地块编号
	补划面积

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


填表人： 刘小锴
四、征收土地方案（汇总）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地

涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市白云区太和镇、钟落潭镇

	
	社（村）
	营溪村第一、二经济合作社，新村经济联合社

	权    属

状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征

地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	
	
	
	

	
	
	水浇地
	1.4654
	39.0620
	6
	4

	
	
	旱　地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	0
	

	
	可 调 整 园 地 
	0.6480
	按年产值17.175-44.5335万元／公顷，土地补偿费5-7倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	可调整养殖水面
	0.1409
	按年产值17.175万元／公顷，土地补偿费10倍计算，安置补助费4倍计算。

	
	其他农用地

（不含养殖水面）
	0.2424
	按年产值17.175-44.5335万元／公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	建 设 用 地
	2.4047
	按年产值17.175-44.5335万元／公顷，土地补偿费5-7倍计算。

	
	未 利 用 地
	0.8575
	按年产值17.175万元／公顷，土地补偿费3.5倍计算。

	
	
	
	


续一：

	其

它

费

用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	14.6583

	
	地上附着物补偿费
	14.7803

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	1267.3197
	征地费用综合标准
	220.0628

	需要安置的农业人口数
	
	需要安置的劳力人数
	

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安

置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	根据粤府办〔2010〕41号文和穗府办〔2014〕66号的有关规定，该批次征地后有108人纳入养老保障范围，所需计提养老保障费用共174.96万元。

	
	留地安置
	地块一留用地按实际面积的10%安排,用地面积为0.1792公顷,由于被征地单位承诺放弃本项目征地返还的留用地，因此无需安排留用地；地块三用途为留用地，根据《广东省征收农村集体土地留用地管理办法》规定“农村集体经济组织申请将该留用地征收为国有土地而使用的，不再安排留用地，也不折算货币补偿”，该项目征收土地后不再安排留用地；地块四留用地按实际征地总面积的10%安排，用地面积0.3386公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为898.5295万元/公顷，补偿总额304.2321万元。


	备

注
	


填表人： 刘小锴

四、征收土地方案（一）
计量单位：公项、万元、人
	被征用土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市白云区太和镇

	
	社（村）
	营溪村第一、二经济联合社

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议

	征
地
补
偿
费
用
标
准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕
地
	水浇地
	1.4654
	39.0620
	6
	4

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	可调整园地 
	0.1862
	按年产值39.0620万元∕公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	可调整养殖水面
	0
	

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.1405
	按年产值39.0620万元∕公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	建 设 用 地
	
	

	
	未 利 用 地
	
	

	
	
	
	


续一：
	其
它
费
用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	11.4930

	
	地上附着物补偿费
	0

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	686.0000
	征地费用综合标准
	384.4242

	需要安置的农业人口数
	
	需要安置的劳力人数
	

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置
途
径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	根据粤府办〔2010〕41号文和穗府办〔2014〕66号的有关规定，该项目征用土地后有59人纳入养老保障范围，需计提养老保障费用95.58万元。

	
	留地安置
	留用地按实际面积的10%安排,用地面积为0.1792公顷,由于被征地单位承诺放弃本项目征地返还的留用地，因此无需安排留用地。


	备
注
	


填表人： 刘小锴
四、征收土地方案（二）
计量单位：公项、万元、人
	被征用土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市白云区太和镇

	
	社（村）
	营溪村第一经济合作社

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地
补
偿
费
用
标
准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕
地
	水　田
	0
	
	
	

	
	
	水浇地
	0
	
	
	

	
	
	旱　地
	0
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	0
	

	
	可调整园地 
	0.4369
	按年产值44.5335万元∕公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	可调整养殖水面
	0
	

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.0012
	按年产值44.5335万元∕公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算。

	
	建 设 用 地
	0.1430
	按年产值44.5335万元∕公顷，土地补偿费5倍计算。

	
	未 利 用 地
	0
	

	
	
	
	


续一：
	其
它
费
用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	1.9660

	
	地上附着物补偿费
	0.6435

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	190.532
	征地费用综合标准
	327.8909

	需要安置的农业人口数
	
	需要安置的劳力人数
	

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置
途
径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	根据粤府办〔2010〕41号文“征收的土地属于被征地单位留用地的，不计提养老保障资金”的规定，该项目征用土地所涉及人员不属于粤府办〔2010〕41号文规定的社会保障对象范围，不计提养老保障资金。

	
	留地安置
	该地块用途为留用地，根据《广东省征收农村集体土地留用地管理办法》规定“农村集体经济组织申请将该留用地征收为国有土地而使用的，不再安排留用地，也不折算货币补偿”，该项目征收土地后不再安排留用地。

	备
注
	


填表人：刘小锴
四、征收土地方案（三）

计量单位：公项、万元、人

	被征用土地

涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市白云区钟落潭镇

	
	社（村）
	新村经济联合社

	权    属

状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征

地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	
	
	
	

	
	
	水浇地
	
	
	
	

	
	
	旱　地
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	可调整园地 
	0.0249
	按年产值17.175万元/公顷，土地补偿费7倍计算，安置补助费3倍计算

	
	可调整养殖水面
	0.1409
	按年产值17.175万元/公顷，土地补偿费10倍计算，安置补助费4倍计算

	
	其他农用地

（不含养殖水面）
	0.1007
	按年产值17.175万元/公顷，土地补偿费5倍计算，安置补助费3倍计算

	
	建 设 用 地
	2.2617
	按年产值17.175万元/公顷，土地补偿费7倍计算 

	
	未 利 用 地
	0.8575
	按年产值17.175万元/公顷，土地补偿费3.5倍计算

	
	
	
	


续一：

	其

它

费

用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	1.1993

	
	地上附着物补偿费
	14.1368

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	390.7877
	征地费用综合标准
	115.4229万元/公顷

	需要安置的农业人口数
	
	需要安置的劳力人数
	

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安

置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有49人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用79.38万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”

	
	留地安置
	留用地按实际征地总面积的10%安排，用地面积0.3386公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为898.5295万元/公顷，补偿总额304.2321万元。

	
	


填表人： 刘小锴
2


