建设用地项目呈报材料
“一书四方案”

编制机关（公章）：

主要负责人（签字）：

编
制
时
间：  2015年  月  日
中华人民共和国国土资源部监制

   一、建设用地项目呈报说明书

计量单位：公顷、万元

	申请用地单位
	广州地铁集团有限公司

	建设用地项目名称
	广州市轨道交通十三号线首期工程增城段建设项目

	申请用地总面积
	38.2200
	新增建设用地面积
	35.1871

	土

地

利

用

现

状
	权  属
地  类
	合计
	其     中

	
	
	
	国有土地
	集体土地

	
	总      计
	38.2200
	0
	38.2200

	
	（一）农 用 地
	35.1871
	0
	35.1871

	
	其

中
	耕地
	27.6294
	0
	27.6294

	
	
	其中：基本农田
	0
	0
	0

	
	
	林        地
	4.6271
	0
	4.6271

	
	
	园地
	0.4397
	0
	0.4397

	
	
	养殖水面
	0
	0
	0

	
	
	其他农用地  （不含养殖水面）
	2.4909
	0
	2.4909

	
	（二）建设用地
	3.0329
	0
	3.0329

	
	（三）未利用地
	0
	0
	0

	分

批

次

城

市

︵村镇︶建

设

用

地
	拟开发地块名称
	地块编号
	地块面积
	地块用途

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


续一：                                                    计量单位：公顷、万元

	单

独

选

址

建

设

项

目

用

地
	建设项目用地

预审文件
	预 审 机 关
	广东省国土资源厅

	
	
	批 复 文 号
	粤国土资（预）函〔2013〕112号

	
	
	预审意见：

    项目已列入当地土地利用总体规划，同意通过用地预审。预审控制规模165.4342公顷（地下部分81.5846公顷、地上部分83.8496公顷），地上部分用地中，农用地37.3773公顷（耕地23.1273公顷），建设用地44.8865公顷，未利用地1.5858公顷。

	
	项目批准

文件
	批 准 机 关
	广东省发展和改革委员会

	
	
	批 准 文 号
	粤发改交通函〔2013〕3806号

	
	
	建 设 规 模
	线路全长27.03公里，采用8辆编组，最高运行时速100公里。

	
	工程设计

批准文件
	批 准 机 关
	广州市城乡建设委员会、广州市发展和改革委员会

	
	
	批 准 文 号
	穗建前期函〔2013〕377号

	
	
	工 程 概 算
	185.2472亿元

	
	功能分区名称
	用地面积

	
	车辆段用地
	38.22

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


续二
	县（市）人民政府审核意见
	

	
	

（公章）

	
	主管领导（签字）：



年


月


日

	市（地、州）

人民政府土地

行政主管部门

审查意见
	

	
	

（公章）

	
	主管领导（签字）：



年


月


日

	市（地、州）

人民政府

审核意见
	

	
	

（公章）

	
	主管领导（签字）：



年


月


日

	备注
	广州市人民政府已做好了缴纳新增建设用地土地有偿使用费的准备，保证按照财政部、国土资源部、中国人民银行《关于调整新增建设用地土地有偿使用费等问题的通知》（财综〔2006〕48号）的有关规定，及时、规范全额一次性缴清。


填表人：                                          

二、农 用 地 转 用 方 案

计量单位：公顷

	农用地转用面积

	       权属
地类
	合计
	其     中

	
	
	国有土地
	集体土地

	农用地
	35.1871
	0
	35.1871

	其中：耕地
（含带K地类）
	28.1950（含可调整园地0.4397、可调整林地0.1259）
	0
	28.1950（含可调整园地0.4397、可调整林地0.1259）

	土    地    利    用    总    体    规    划

	符 合 规 划
	需 调 整 规 划

	规

划

级

别
	国家级
	
	规

划

级

别
	国家级
	

	
	省  级
	
	
	省  级
	

	
	市  级
	√
	
	市  级
	

	
	县  级
	√
	
	县  级
	

	
	乡  级
	√
	
	乡  级
	

	农    用    地    转    用    计    划

	拟使用年度计划指标
	本项目拟使用计划指标

	本年度计划指标
	结转计划指标
	农用地
	其中：耕地

	35.1871
	
	35.1871
	28.1950（含可调整园地0.4397、可调整林地0.1259）

	拟由省安排用地计划指标。


填表人：
阮洪锋






 

三、补 充 耕 地 方 案
计量单位：公顷、万元
	补充耕地责任单位
	广州地铁集团有限公司

	补充耕地承担单位
	梅州市国土资源局

	对 应 土 地 开 发
整   理   项   目
	项目名称
	蕉岭县新铺镇东陂、高乾村委会天塘村补充耕地项目

	
	补充面积
	28.186

	
	项目名称
	梅西水库候畲村长山塘、小水补充耕地项目

	
	补充面积
	19.9087

	
	合计
	48.0947

	补充耕地
方            式
	委托补充
	√

	
	自行补充
	

	缴纳耕地
开 垦 费 情 况
	收费标准
	

	
	缴纳金额
	

	已  完  成  补  充  耕  地  情  况

	已补充耕地面积
	合计
	其     中

	
	
	开 发
	整 理
	复 垦

	
	28.1950
	28.1950
	
	

	验收单位及文号
	验收单位：广东省国土资源厅 确认函：粤国土资耕保函〔2011〕997号验收函：梅市国土资（验）函〔2010〕5号、梅市国土资（验）函〔2010〕7号

	计  划  补  充  耕  地  情  况

	计划补充耕地
面积
	合计
	其     中

	
	
	开 发
	整 理
	复 垦

	
	
	
	
	

	补充耕地
实施计划
	实施年度
	完成面积
	资金安排

	
	
	
	


续一：
计量单位：公顷
	补  充  耕  地  地  块  情  况

	序号
	整理项目名称
	项目编号
	补充耕地图幅号
	地块编号
	补充面积

	1
	蕉岭县新铺镇东陂、高乾村委会天塘村补充耕地项目
	44142720100012
	G50G083034
	398、387、405、402、29、403、413/013
	28.1860

	2
	梅西水库候畲村长山塘、小水补充耕地项目
	44142120100022
	G50G087031
	12、6、8/121，4、7/131，9/123
	0.009

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	28.1950

	补  划  基  本  农  田  地  块  情  况

	序号
	补划基本农田图幅号
	补划基本农田地块编号
	补划面积

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


填表人：阮洪锋
四、征收土地方案（汇总）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人
	被征用土地
涉及的
权属单位
	乡（镇）
	新塘镇

	
	村
	官湖村经济联合社、石下村经济联合社

	权属单位
状况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地
补
偿
费
用
标
准
	地   类
	面  积
	前三年平均
年产值
	土地补偿费
倍  数
	安置补助费
倍  数

	
	耕
地
	水  田
	0
	
	
	

	
	
	水浇地
	26.6681
	8.325
	10
	6

	
	
	旱  地
	0.9613
	8.325
	10
	6

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类名称
	面 积
	费用标准

	
	林地
	4.6271
	按前三年平均年产值3.9750万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	园地
	0.4397
	按前三年平均年产值8.5375万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	养殖水面
	0
	

	
	其他农用地（不含养殖水面）
	2.4909
	按前三年平均年产值8.5375万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	建设用地
	3.0329
	按前三年平均年产值8.325万元／公顷，土地补偿费10倍补偿。

	
	未利用地
	0
	

	
	
	
	


 续一 ：                                        计量单位：公顷、万元、人、亩/人
	其
它
费
用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	1861.7333

	
	地上附着物补偿费
	460.0855

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	6775.4966
	征地费用综合标准
	177.2762

	需要安置的农业人口数
	801
	需要安置的劳动力人数
	447

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置
途
径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	项目征地后有547人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用886.14万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	增城区政府承诺留用地按实际征地面积的10%安排，用地面积3.822公顷，在增城区2016年度第一批次城镇建设用地中安排解决。

	备
注
	


四、征收土地方案（一）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人
	被征用土地
涉及的
权属单位
	乡（镇）
	新塘镇

	
	村
	官湖村经济联合社

	权属单位
状况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地
补
偿
费
用
标
准
	地   类
	面  积
	前三年平均
年产值
	土地补偿费
倍  数
	安置补助费
倍  数

	
	耕
地
	水  田
	0
	
	
	

	
	
	水浇地
	5.7318
	8.325
	10
	6

	
	
	旱  地
	0
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类名称
	面 积
	费用标准

	
	林地
	0.6407
	按前三年平均年产值3.9750万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	园地
	0
	

	
	养殖水面
	0
	

	
	其他农用地（不含养殖水面）
	0.4809
	按前三年平均年产值8.5375万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	建设用地
	1.6822
	按前三年平均年产值8.325万元／公顷，土地补偿费10倍补偿。

	
	未利用地
	0
	

	
	
	
	


续一 ：                                        计量单位：公顷、万元、人、亩/人
	其
它
费
用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	540.9896

	
	地上附着物补偿费
	294.6590

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	1818.9972
	征地费用综合标准
	213.1071

	需要安置的农业人口数
	130
	需要安置的劳动力人数
	73

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置
途
径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	项目征地后有94人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用152.28万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	增城区政府承诺留用地按实际征地面积的10%安排，用地面积0.8536公顷，在增城区2016年度第一批次城镇建设用地中安排解决。

	备
注
	


四、征收土地方案（二）
计量单位：万元/公顷、公顷、万元、人
	被征用土地
涉及的
权属单位
	乡（镇）
	新塘镇

	
	村
	石下村经济联合社

	权属单位
状况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地
补
偿
费
用
标
准
	地   类
	面  积
	前三年平均
年产值
	土地补偿费
倍  数
	安置补助费
倍  数

	
	耕
地
	水  田
	0
	
	
	

	
	
	水浇地
	20.9363
	8.325
	10
	6

	
	
	旱  地
	0.9613
	8.325
	10
	6

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	地类名称
	面 积
	费用标准

	
	林地
	3.9864
	按前三年平均年产值3.9750万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	园地
	0.4397
	按前三年平均年产值8.5375万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	养殖水面
	0
	

	
	其他农用地（不含养殖水面）
	2.0100
	按前三年平均年产值8.5375万元／公顷，土地补偿费7倍、安置补助费5倍补偿。

	
	建设用地
	1.3507
	按前三年平均年产值8.325万元／公顷，土地补偿费10倍补偿。

	
	未利用地
	0
	

	
	
	
	


 续一 ：                                        计量单位：公顷、万元、人、亩/人
	其
它
费
用
	名      称
	金        额

	
	青苗补助费
	1320.7437

	
	地上附着物补偿费
	165.4265

	
	
	

	
	
	

	征地总费用
	4956.4994
	征地费用综合标准
	166.9732

	需要安置的农业人口数
	739
	需要安置的劳动力人数
	412

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置
途
径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	项目征地后有453人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用733.86万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	增城区政府承诺留用地按实际征地面积的10%安排，用地面积2.9684公顷，在增城区2016年度第一批次城镇建设用地中安排解决。

	备
注
	


五、供 地 方 案
计量单位：公顷、万元、公里
	建设用地项目名称
	广州市轨道交通十三号线首期工程增城段建设项目

	建设用地单位名称
	广州地铁集团有限公司

	申
请
用
地
面
积
	总面积
	38.22
	公顷

	
	分期建设项目
申请用地
	第一期：
	38.22
	公顷

	
	
	第二期：
	
	公顷

	
	
	第三期：
	
	公顷

	本
期
拟
供
用
地
	面积合计
	
	公顷

	
	功能分区
	数量
	面积（公顷）
	指标
控制面积
	指标
对应条件

	
	
	
	新增用地
	原有用地
	
	

	
	车辆段用地
	
	38.22
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	38.22
	
	
	


续一：
	供地方式

	提供方式
	功能分区
	供地面积
（公顷）
	设定用途
	评估价格
（元/平方米）
	拟议单价
（元/平方米）
	用地年限

	
	划拨
	车辆段用地
	38.22
	地铁     十三号线
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	建设用
地
指
标
适
用
情况
及有关情况
说明
	


PAGE  

