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中华人民共和国国土资源部监制

一、建设用地项目呈报说明书
                                               计量单位：公顷、万元

	申请用地单位
	广州市番禺区人民政府

	建设用地项目名称
	广州市番禺区2016年度第三批次城镇建设用地

	申请用地总面积
	13.4224
	新增建设用地面积
	8.1964

	土

地

利

用

现

状
	权　属
地　类
	合     计
	其     中

	
	
	
	国有土地
	集体土地

	
	总计
	13.4224
	1.7767
	11.6457

	
	（一）农用地
	7.9379
	0.9315
	7.0064

	
	其
中
	耕地
	6.4565
	0.9185
	5.5380

	
	
	其中：基本农田
	0
	0
	0

	
	
	园地
	0.1073
	0
	0.1073

	
	
	林地
	0
	0
	0

	
	
	养殖水面
	0.9485
	0
	0.9485

	
	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.4256
	0.0130
	0.4126

	
	（二）建设用地
	5.2260
	0.8387
	4.3873

	
	（三）未利用地
	0.2585
	0.0065
	0.2520

	分批次城市（村镇）建设用地
	拟开发地块名称
	地块编号
	用地面积
	开发用途

	
	番禺区2016年度第三批次城镇建设用地
	1
	13.4224
	交通用地 

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


续二：

	县（市、区）人民政府审核意见
	                                         （公章）

主管领导（签字）：                     年   月   日

	市（地、州）人
民 政 府 土 地

行 政 主 管 部

门 审 查 意 见
	（公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	市（地、州）
人 民 政 府

审 核 意 见
	                                        （公章）

主管领导（签字）：                    年   月   日

	备        注
	广州市番禺区人民政府已做好了缴纳新增建设用地土地有偿使用费的准备，保证按照《关于调整新增建设用地土地有偿使用费政策等问题的通知》（财综〔2006〕48号）的有关规定，及时、规范、全额一次性缴清。


二、农用地转用方案

计量单位：公顷

	农用地转用面积

	           权属
地类
	合计
	其           中

	
	
	国有土地
	集体土地

	农  用  地
	7.9379
	0.9315
	7.0064

	其中：耕地
（含带K地类）
	6.4565
	0.9185
	5.5380

	土 地 利 用 总 体 规 划

	符 合 规 划
	需 调 整 规 划

	规划级别
	国 家 级
	
	规划级别
	国 家 级
	

	
	省 级
	
	
	省 级
	

	
	市 级
	√
	
	市 级
	

	
	县 级
	√
	
	县 级
	 

	
	镇 级
	√
	
	镇 级
	

	农 用 地 转 用 计 划

	拟使用年度计划指标
	本项目拟使用计划指标

	本年度计划指标
	结转计划指标
	农用地
	其中：耕地

	7.9379
	
	7.9379
	6.4565

	拟使用省下达我市年度土地利用计划指标。


三、补充耕地方案

方案编号：201617                                      计量单位：公顷、万元
	补充耕地责任单位
	广州市番禺区基本建设投资管理办公室

	补充耕地承担单位
	韶关市国土资源局、肇庆市国土资源局

	对应土地开发
整 理 项 目
	项目名称
	韶关市乳源县大布镇埕头村、仁化县黄坑镇下营村（罗家塘）、翁源县江尾镇白莲村、肇庆市广宁县石咀镇浪沙村电站补充耕地项目

	
	补充面积
	116.8007、70.0993、8.8385、5.9793

	补充耕地方式
	委托补充
	委托韶关市乳源县大布镇埕头村、仁化县黄坑镇下营村（罗家塘）、翁源县江尾镇白莲村、肇庆市广宁县石咀镇浪沙村进行易地开发

	
	自行补充
	

	缴 纳 耕 地
开垦费情况
	收费标准
	每平方米28元

	
	缴纳金额
	180.7820

	已  完  成 补  充 耕  地 情  况

	已 补 充 耕
地  面  积
	合计
	其             中

	
	
	开    发
	整    理
	复   垦

	
	6.4565
	6.4565
	
	

	验收单位及文号
	广东省国土资源厅：粤国土资耕保函[2012]150号、粤国土资源耕保函[2011]3274号

韶关市国土资源局：韶国土资（验）函[2011]1、3、7号

肇庆市国土资源局：肇国土资（验）函[2011]4号

	计  划   补   充  耕  地  情  况

	计划补充
耕地面积
	合计
	其           中

	
	
	开   发
	整  理
	复  垦

	
	
	
	
	

	补充耕地
实施计划
	实施年度
	完成面积
	资金安排

	
	
	
	


续一：

	补   充  耕  地  地  块  情  况

	序号
	整理项目名称
	项目编号
	补充耕地图幅号
	地块编号
	补充面积

	1
	韶关市乳源县大布镇埕头村补充耕地项目
	44023220110006
	G49G084082
	147/131
	0.0155


	2
	韶关市仁化县黄坑镇下营村（罗家塘）补充耕地项目
	44022420110004
	G49G071093
	62/133
	2.072

	3
	韶关市翁源县江尾镇白莲村补充耕地项目
	44022920110034
	G50G086003
	134/131
	1.000

	4
	肇庆市广宁县石咀镇浪沙村电站补充耕地项目
	44122320110154
	F49G009067
	15/131
	3.3690

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	6.4565

	补  划  基  本  农  田  地  块  情  况

	序号
	补划基本农田图幅号
	补划基本农田地块编号
	补划面积

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


四、征收土地方案（汇总）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市番禺区沙湾镇。

	
	社（村）
	广州市番禺区沙湾镇福涌村股份合作经济社、广州市番禺区沙湾镇沙湾南村股份合作经济社、广州市番禺区沙湾镇西村股份合作经济社、广州市番禺区沙湾镇沙湾北村股份合作经济社。

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	0.0154
	20.0572
	10
	6

	
	
	水浇地
	4.1580
	20.0572
	10
	6

	
	
	旱　地
	1.3646
	20.0572
	10
	6

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	园       地
	0.1073
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的7倍和5倍

	
	养 殖 水 面
	0.9485
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的12倍和6倍

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.4126
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的7倍和5倍

	
	建 设 用 地
	4.3873
	土地补偿费按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的10倍

	
	未 利 用 地
	0.2520
	土地补偿费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的4倍

	
	
	
	


续一：

	其它

费用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	22.0927

	
	地上附着物补偿费
	53.7346

	征地总费用
	4268.2793
	征地费用综合标准
	366.5289万元/公顷

（24.4353合万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	171
	需要安置的劳力人数
	140

	安
置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有152人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用437.7600万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的15%安排，留用地面积1.7469公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为700万元/公顷，补偿总额为1222.8300万元，已全额支付。

	备

注
	根据《土地管理法》第五十条的规定：“地方各级人民政府应当支持被征地的农村集体经济组织和农民从事开发经营，兴办企业。”为壮大被征地农村集体经济组织的经济实力，拟另补偿共计527.9817万元给被征地村用于发展集体经济。

按番禺区统计局提供的拟征土地前三年平均产值并结合各地类法定补偿倍数的最高倍数核算，上述土地补偿费、安置补助费以及另外增加补偿的527.9817万元三项费用合计为3672.9667万元，折合补偿标准约21.0262万元/亩。该补偿标准不符合《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通知》（穗府办规〔2016〕2号）番禺区征收集体土为24万元/亩的规定，因此需按规定补足，土地部分的补偿总额应为4192.4520万元。


四、征收土地方案（一）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市番禺区沙湾镇。

	
	社（村）
	广州市番禺区沙湾镇福涌村股份合作经济社。

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	0.0154
	20.0572
	10
	6

	
	
	水浇地
	0.4308
	20.0572
	10
	6

	
	
	旱　地
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	园       地
	
	

	
	养 殖 水 面
	
	

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.2020
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的7倍和5倍

	
	建 设 用 地
	0.9340
	土地补偿费按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的10倍

	
	未 利 用 地
	
	

	
	
	
	


续一：

	其它

费用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	6.2036

	
	地上附着物补偿费
	20.5876

	征地总费用
	596.3832
	征地费用综合标准
	376.9329万元/公顷

（合25.1289万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	35
	需要安置的劳力人数
	29

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有27人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用77.7600万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的15%安排，留用地面积0.2373公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为700万元/公顷，补偿总额为166.11万元，已全额支付。

	备

注
	根据《土地管理法》第五十条的规定：“地方各级人民政府应当支持被征地的农村集体经济组织和农民从事开发经营，兴办企业。”为壮大被征地农村集体经济组织的经济实力，拟另补偿112.4005万元给被征地村用于发展集体经济。

按番禺区统计局提供的拟征土地前三年平均产值并结合各地类法定补偿倍数的最高倍数核算，上述土地补偿费、安置补助费以及另外增加补偿的112.4005万元三项费用合计为491.5458万元，折合补偿标准为约20.7115万元/亩。该补偿标准不符合《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通知》（穗府办规〔2016〕2号）番禺区征收集体土地24万元/亩的规定，因此需按规定补足，土地部分的补偿总额应为569.5920万元。


四、征收土地方案（二）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市番禺区沙湾镇。

	
	社（村）
	广州市番禺区沙湾镇沙湾南村股份合作经济社。

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	
	
	
	

	
	
	水浇地
	0.0029
	20.0572
	10
	6

	
	
	旱　地
	
	
	
	

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	园       地 
	
	

	
	养 殖 水 面
	0.0842
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的12倍和6倍

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	
	

	
	建 设 用 地
	0.0028
	土地补偿费按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的10倍

	
	未 利 用 地
	
	

	
	
	
	


续一：

	其它

费用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	0.8088

	
	地上附着物补偿费
	0

	征地总费用
	33.1728
	征地费用综合标准
	368.9967万元/公顷

（合24.5998万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	7
	需要安置的劳力人数
	6

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有6人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用17.2800万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的15%安排，用地面积0.0135公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为700万元/公顷，补偿总额为9.45万元。

	备

注
	根据《土地管理法》第五十条的规定：“地方各级人民政府应当支持被征地的农村集体经济组织和农民从事开发经营，兴办企业。”为壮大被征地农村集体经济组织的经济实力，拟另补偿0.3370万元给被征地村用于发展集体经济。

按番禺区统计局提供的拟征土地前三年平均产值并结合各地类法定补偿倍数的最高倍数核算，上述土地补偿费、安置补助费以及另外增加补偿的0.3370万元三项费用合计为32.2280万元，折合补偿标准为约23.8991万元/亩。该补偿标准不符合《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通知》（穗府办规〔2016〕2号）规定番禺区征收集体土地24万元/亩的规定，因此需按规定补足，土地部分的补偿总额应为32.3640万元。


四、征收土地方案（三）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市番禺区沙湾镇。

	
	社（村）
	广州市番禺区沙湾镇西村股份合作经济社。

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	
	
	
	

	
	
	水浇地
	3.7243
	20.0572
	10
	6

	
	
	旱　地
	1.3594
	20.0572
	10
	6

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	园       地 
	0.1073
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的7倍和5倍

	
	养 殖 水 面
	0.0802
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的12倍和6倍

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	0.2106
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的7倍和5倍

	
	建 设 用 地
	0.2903
	土地补偿费按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的10倍

	
	未 利 用 地
	0.0216
	土地补偿费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的4倍

	
	
	
	


续一：

	其它

费用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	0.0090

	
	地上附着物补偿费
	2.9821

	征地总费用
	2088.7231
	征地费用综合标准
	360.5163万元/公顷

（合24.0344万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	73
	需要安置的劳力人数
	62

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有78人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用224.6400万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的15%安排，留用地面积0.8691公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为700万元/公顷，补偿金额为608.3700万元，已全额支付。

	备

注
	根据《土地管理法》第五十条的规定：“地方各级人民政府应当支持被征地的农村集体经济组织和农民从事开发经营，兴办企业。”为壮大被征地农村集体经济组织的经济实力，拟另补偿34.9356万元给被征地村用于发展集体经济。

按番禺区统计局提供的拟征土地前三年平均产值并结合各地类法定补偿倍数的最高倍数核算，上述土地补偿费、安置补助费以及另外增加补偿的34.9356万元三项费用合计为1831.7999万元，折合补偿标准为约21.0781万元/亩。该补偿标准不符合《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通知》（穗府办规〔2016〕2号）番禺区征收集体土地24万元/亩的规定，因此需按规定补足，土地部分的补偿总额应为2085.7320万元。


四、征收土地方案（四）

计量单位：公项、万元、人

	被征收土地
涉及的权属单位
	乡（镇）
	广州市番禺区沙湾镇。

	
	社（村）
	广州市番禺区沙湾镇沙湾北村股份合作经济社。

	权    属
状    况
	地类、面积准确，无权属争议。

	征
地

补

偿

费

用

标

准
	地   类
	面   积
	前三年平均年产值
	土地补偿费倍     数
	安置补助费倍     数

	
	耕

地
	水　田
	
	
	
	

	
	
	水浇地
	
	
	
	

	
	
	旱　地
	0.0052
	20.0572
	10
	6

	
	地     类
	面   积
	费  用  标  准

	
	林       地
	
	

	
	园       地 
	
	

	
	养 殖 水 面
	0.7841
	土地补偿费和安置补助费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的12倍和6倍

	
	其他农用地
（不含养殖水面）
	
	

	
	建 设 用 地
	3.1602
	土地补偿费按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的10倍

	
	未 利 用 地
	0.2304
	土地补偿费分别按前三年平均年产值20.0572万元/公顷的4倍

	
	
	
	


续一：

	其它

费用
	名          称
	费　用　标　准

	
	青苗补偿费
	15.0713

	
	地上附着物补偿费
	30.1649

	征地总费用
	1550.0002
	征地费用综合标准
	370.8223万元/公顷

（合24.7214万元/亩）

	需要安置的农业人口数
	56
	需要安置的劳力人数
	43

	征地前人均耕地
	
	征地后人均耕地
	

	安
置

途

径
	货币安置
	支付安置补助费进行安置。

	
	农业安置
	

	
	社会保险安置
	该批次征地后有41人纳入被征地农民养老保障范围，所需计提的养老保障费用118.0800万元已预存划入“收缴被征地农民社会养老保障资金过渡户”。

	
	留地安置
	留用地按实际征地面积的15%安排，留用地面积0.6270公顷，根据被征地村集体意愿折算成货币补偿，折算补偿标准为700万元/公顷，补偿金额为438.9万元，已全部支付。

	备

注
	根据《土地管理法》第五十条的规定：“地方各级人民政府应当支持被征地的农村集体经济组织和农民从事开发经营，兴办企业。”为壮大被征地农村集体经济组织的经济实力，拟另补偿380.3086万元给被征地村用于发展集体经济。

按番禺区统计局提供的拟征土地前三年平均产值并结合各地类法定补偿倍数的最高倍数核算，上述土地补偿费、安置补助费以及另外增加补偿的380.3086万元三项费用合计为1317.3930万元，折合补偿标准为约21.0116万元/亩。该补偿标准不符合《广州市人民政府办公厅关于印发广州市农民集体所有土地征收补偿试行办法的通知》（穗府办规〔2016〕2号）番禺区征收集体土地24万元/亩的规定，因此需按规定补足，土地部分的补偿总额应为1504.7640万元。
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